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ABSTRAK 

 

Apriliana Seko Tibo, NIM: 2018110965.  Praktek Jual Beli Tanah Hak Ulayat 

Menurut Hukum Adat oleh Masyarakat di Desa Mautenda, Kecamatan Wewaria, 

Kabupaten Ende. Program Studi Ilmu Hukum, Fakultas Hukum -Universitas 

Flores Ende, Skripsi 2022. Pembimbing I Kosmas Minggu, S.H.,M.Hum, 

Pembimbing II Hendrikus Haipon, S.H.,M.Hum 

 

  

Penelitian ini dilatarbelakangi oleh proses jual beli tanah yang dilakukan 

oleh masyarakat Desa Mautenda dari dulu sampai sekarang masih dilakukan 

menurut hukum adat yang dalam pelaksanaanya hanya dihadiri oleh kepala 

persekutuan adat/ mosalaki, pembeli dan penjual tanah dalam proses jual beli 

tanah. Hal ini tentunya berbeda dengan sistem dalam Undang-Undang Pokok 

Agraria dimana proses jual beli tanah harus melalui pejabat yang berwenang, 

sehingga pemilik hak atas tanah akan memperoleh sertifikat yang menjadi bukti 

otentik bahwa dirinyalah yang mempunyai hak atas tanah yang dibelinya. 

Penelitian bertujuan untuk mengkaji praktek jual beli tanah hak ulayat 

menurut hukum adat oleh masyarakat adat di Desa Mautenda, Kecamatan 

Wewaria, Kabupaten Ende, serta mengkaji faktor-faktor yang menyebabkan 

masih terjadi praktek jual beli tanah hak ulayat menurut hukum adat oleh 

masyarakat adat di Desa Mautenda, Kecamatan Wewaria, Kabupaten Ende. 

Penelitian ini dilakukan dengan pendekatan yuridis empiris. Data yang 

digunakan dalam penelitian ini adalah data primer dan data sekunder. Data primer 

merupakan data yang diperoleh melalui wawancara dari responden dan 

narasumber. Data sekunder adalah data yang diperoleh melalui studi kepustakaan 

untuk memperoleh bahan hukum yang bersifat primer, seunder dan tersier. 

Keseluruhan data yang diperoleh kemudian dianalisis secara deskriptif dan 

kualitatif.  

Hasil penelitian menunjukan bahwa praktek jual beli tanah di desa 

Mautenda, Kecamatan Wewaria sebagian besar terjadi dalam lingkup desa saja, 

kecuali dalam keadaan yang amat mendesak dan dalam satu lingkup desa tidak 

ditemukan calon pembeli. Praktek jual beli di desa Mautenda telah memenuhi 

sifat-sifat hukum adat secara umum yaitu sifat terang, tunai dan riil. Praktek jual 

beli tanah ini dilakukan dengan pembayaran langsung, lunas maupun dengan 

tanda. Pembayaran panjar dapat berupa uang maupun dengan barang bergerak. 

Faktor-faktor yang mempengaruhi masih terjadinya praktek jual beli adalah faktor 

pendidikan, faktor sosial budaya, faktor komunikasi dan faktor waktu. 

 

Kata kunci: Praktek Jual Beli, Tanah, Hukum Adat 
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ABSTRACT 

 

Apriliana Seko Tibo, NIM: 2018110965.  The Practice of Buying and Selling 

Customary Rights Land According to Customary Law by the Community in 

Mautenda Village, Wewaria District, Ende Regency. Law Study Program, Faculty 

of Law -University of Flores Ende, Thesis 2022. Supervisor I Kosmas Minggu, 

S.H.,M.Hum, Supervisor II Hendrikus Haipon, S.H.,M.Hum 

 

 

This research is motivated by the process of buying and selling land 

carried out by the people of Mautenda Village from the past until now it is still 

carried out according to customary law which in its implementation is only 

attended by the head of the customary alliance / mosalaki, buyers and sellers of 

land in the process of buying and selling land. This is certainly different from the 

system in the Basic Agrarian Law where the process of buying and selling land 

must go through an authorized official, so that the owner of the land rights will 

obtain a certificate that is authentic proof that he is the one who has the right to 

the land he purchased.  

The study aims to examine the practice of buying and selling customary 

rights land as well as examine the factors that cause the practice of buying and 

selling the land according to customary law by indigenous peoples in Mautenda 

Village, Wewaria District in Ende Regency. 

This research was conducted with an empirical juridical approach. The 

data used in this study are primary data and secondary data. Primary data is data 

obtained through interviews from respondents and speakers. Secondary data are 

data obtained through literature studies to obtain legal materials of a primary, 

seunder and tertiary nature. The overall data obtained was then analyzed 

descriptively and qualitatively.  

The results showed that the practice of buying and selling land in 

Mautenda village, Wewaria District mostly occurred within the scope of the 

village only, except in very urgent circumstances and in one village scope no 

prospective buyers were found. The practice of buying and selling in the village of 

Mautenda has fulfilled the general properties of customary law, namely the nature 

of light, cash and real. The practice of buying and selling land is carried out by 

direct payment, in full or by sign. Panjar payments can be in the form of money as 

well as with movable goods. Factors that influence the still occurrence of buying 

and selling practices are educational factors, socio-cultural factors, 

communication factors and time factors.  

  

Keywords: Buying and Selling Practices, Land, Customary Law
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