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ABSTRAK

Judul skripsi ini adalah ““ Pelaksanan Jual Beli Hak Milik Atas Tanah Yang Tidak
Memenuhi Syarat Materill Dalam Putusan Pengadilan Negeri Ende
No:12/Pdt.G/2016/PN.End.” Disusun Oleh Mafirda Pili, NIM : 2018110932.

Pelaksanaan jual beli hak milik atas tanah harus memenuhi syarat jual beli
tanah, yaitu syarat materill dan syarat formil. Syarat materill sangat menentukan
akan sahnya jual beli tanah. Sengketa tanah salah satunya jual-beli tanah yang
mengandung cacat hukum. Suatu perkara dalam Putusan Pengadilan Negeri Ende
Nomor :12/Pdt.G/2016/ PN.End, dalam kasus ini ditemukan bahwa pengalihan
hak atas tanah melalui jual-beli dilakukan oleh penjual yang bukan menjadi hak
miliknya, sehingga tidak memenuhi syarat materill dalam jual beli hak katas
tanah.

Rumusan masalah dalam penelitian ini adalah bagaimanakah pelaksanaan jual
beli hak milik atas tanah yang tidak memenuhi syarat materill dalam Putusan
Pengadilan Negeri Ende Nomor : 12 / Pdt.G / 2016/ PN.End dan apa akibat
hukum dalam jual beli hak atas tanah yang tidak memenuhi syarat materill.

Jenis penelitian dalam penelitian ini termasuk jenis penelitian normatif,
adapun pendekatan yaitu yuridis normatif yang digunakan di dalam penelitian ini
adalah pendekatan perundang-undangan (statute approach), pendekatan konsep
(konseptual approach), dan studi kasus (case study), atau dikaji dari asas-asas
hukum, sinkronisasi hukum serta sejarah hukum tentang Pelaksanaan jaul beli hak
milik atas tanah yang tidak memenuhi syarat materill.

Hasil penelitian ini menunjukan bahwa pelaksanaan jual beli hak milik atas
tanah Fatimah Mustafa dalam perkara Putusan Pengadilan Negeri Ende
No0.12/Pdt.G/2016/PN.End telah di temukan tidak memenuhi syarat materill,
sehingga tidak memenuhi persyaratan dalam jual beli hak milik atas tanah karena
dalam proses jual beli hak milik atas tanah harus memenuhi syarat jual beli tanah,
yaitu syarat materill dan syarat formil.

.Syarat materill menentukan akan sahnya jual beli tanah. Jika syarat materill
tidak dipenuhi, dalam arti penjual bukan merupakan orang yang berhak atas tanah
yang dijualnya, tanah yang diperjual belikan sedang dalam sengketa merupakan
tanah yang tidak boleh diperjual belikan, maka jual beli tanah tersebut tidak sah.
Oleh karena itu jual beli hak milik atas tanah dilakukan oleh orang yang tidak
berhak dikatakan cacat hukum .

Kata Kunci : Jual Beli, Hak Milik , Syarat Materill
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ABSTRACT

In carrying out the sale and purchase of land ownership rights, the conditions
for buying and selling land must be met, namely material requirements and formal
requirements. Material requirements will determine the legitimacy of buying and
selling land. At present there are often cases of land disputes, one of which is the
sale and purchase of land that contains legal defects. A case in the Ende District
Court Decision Number: 12/Pdt.G/2016/PN.End, in this case it was found that the
transfer of land rights (through buying and selling) was carried out by a seller who
did not become his property, so he did not meet the material requirements in the
sale and purchase of land rights.

The formulation of the problem in this study is how to carry out the sale and
purchase of ownership rights to land that do not meet the material requirements in
the Ende District Court Decision Number: 12 / Pdt.G / 2016 / PN.End and what
are the legal consequences in buying and selling land rights that do not fulfill
material requirements.

The type of research in this study includes normative research, while the
normative juridical approach used in this research is a statute approach, a
conceptual approach, and case studies, and examines the principles legal
principles, legal synchronization and legal history regarding the implementation
of the jaul belittlement of land ownership rights that do not meet the material
requirements.

The results of this study indicate that the implementation of the sale and
purchase of ownership rights to Fatimah Mustafa's land in the case of Ende
District Court Decision No.12/Pdt.G/2016/PN.End has been found not to meet the
material requirements, so it does not meet the requirements in the sale and
purchase of property rights on land because in the process of buying and selling
land ownership rights must meet the conditions for buying and selling land,
namely material requirements and formal requirements. Because the person
selling the land is not the person who has the right to the land. Material conditions
will determine the legitimacy of buying and selling land. If one of the material
conditions is not met, in the sense that the seller is not a person entitled to the land
he is selling or the buyer does not meet the requirements to become the owner of
the rights to the land, or the land being traded, is in dispute or is land that may not
be traded, then the sale and purchase of land is not valid. Therefore, the sale and
purchase of ownership rights to land is carried out by people who are not entitled
to be said to be legally disabled

Keywords: Buying and selling, Property Rights, Material Requirements
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