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ABSTRAK 

Judul Skripsi “Tanggung jawab Hukum Pengguna Sewa Tanah Untuk 

Mendirikan Bangunan Di Kelurahan Kelimutu Ditinjau Dari Kitab Undang-

Undang Hukum Perdata” Disusun Oleh Rafinta Paulina Polu, 

NIM:2020110131 

Perikatan dalam bentuk kontrak sewa menyewa, akan menimbulkan hak dan 

kewajiban antar pihak, adanya permasalahan yang timbul dikarenakan pelanggaran 

yang dilakukan pihak penyewa, yang mana telah melanggar ketentuan Pasal 1559 

KUHPerdata juga perjanjian yang telah disepakati oleh kedua belah pihak, maka 

pihak penyewa bertanggung jawab atas akibat dari pelanggaran yang dilakukan. 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui bagaimana tanggungjawab hukum 

pengguna kontrak tanah untuk mendirikan bangunan di Kelurahan Kelimutu 

Ditinjau dari KUHPerdata, dan faktor- faktor yang menyebabkan pengguna kontrak 

tidak menepati perjanjian kontrak yang telah disepakati Penelitian ini menggunakan 

penelitian empiris, dengan pendekatan yuridis sosiologis. Hasil yang diperoleh dari 

proses wawancara kepada pihak yang memberikan sewa menyatakan bahwa benar 

adanya pelanggaran yang dilakukan oleh pihak penyewa, yang mana ia harus 

bertanggungjawab atas segala akibat yang ditimbulkan dari pelanggaran yang ia 

lakukan, dengan mengganti kerugian. Faktor- faktor penyebab penyewa tidak 

menepati perjanjian yang telah disepakati yaitu, ada faktor internal, faktor 

keuangan, faktor kurangnya pemahaman terhadap isi perjanjian, adanya niat yang 

tidak baik dan faktor eksternal, sosial dan budaya faktor pemanfaatan bangunan. 

Kesimpulan: Dari hasil yang penulis temukan di lokasi penelitian dengan 

mewawancarai pihak yang menyewakan dan pihak yang menyewa, pihak yang 

menyewa mengakui bahwa adanya tindakan menyewakan kembali oleh pihak yang 

menyewa, dan pihak penyewa bertanggungjawab atas segala kerugian yang timbul, 

namun pihak kedua tidak mengakui adanya pelanggaran tersebut dengan 

mengatakan bahwa ia tidak melakukan pelanggaran apapun, hanya tuduhan yang 

dilakukan oleh pihak yang menyewakan. Adapun saran-saran yang perlu penulis 

sampaikan adalah sebagai berikut: 1. Bagi para pihak yang akan melakukan 

perjanjian, 2. Bagi pihak yang menyewakan, 3. Bagi pihak yang menyewa. 

 

Kata Kunci: Tanggung jawab hukum, kontrak tanah, mendirikan bangunan 
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ABSTRACT 

Thesis with the title "Legal Responsibility of Land Contract Users to 

Construct Buildings in Kelimutu Village Reviewed from the Civil Code" 

Compiled by Rafinta Paulina Polu, NIM: 2020110131 

The agreement in the form of a lease contract, will give rise to rights and 

obligations between the parties, there are problems that arise due to violations 

committed by the tenant, which has violated the provisions of Article 1559 of the 

Civil Code as well as agreements that have been agreed upon by both parties, then 

the tenant is responsible for the consequences of the violations committed. This 

study uses empirical research, with a sociological juridical approach. The results 

obtained from the interview process with the party providing the lease stated that 

it was true that there was a violation committed by the tenant, for which he must be 

responsible for all consequences arising from the violation he committed, by 

replacing the losses. The factors causing the tenant not to fulfill the agreed 

agreement are, there are internal factors, financial factors, factors of lack of 

understanding of the contents of the agreement, bad intentions and external factors, 

social and cultural factors of building utilization. Conclusion: From the results that 

the author found at the research location by interviewing the lessor and the lessor, 

the lessor admitted that there was an act of re-renting by the lessor, and the lessee 

was responsible for all losses incurred, but the second party did not admit the 

violation by saying that he did not commit any violation, only accusations made by 

the lessor. The suggestions that the author needs to convey are as follows: 1. For 

the parties who will make an agreement, 2. For the lessor, 3. For the lessee. 

 

Keywords: Legal responsibility, land contract, to establish a building. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


