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ABSTRAK

Judul Skripsi : Kewajiban Pemilik Bangunan Dalam Mengurus Persetujuan
Bangunan Gedung Berdasarkan Peraturan Daerah Nomor 1 Tahun 2024
Tentang Pajak Daerah Dan Retribusi Daerah (Studi Di Kelurahan Danga
Kecamatan Aesesa Kabupaten Nagekeo) Disusun Oleh Karolina Patrisia

Rutu, Nim : 2022110943

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui dan mencari jawaban tentang
bagaimana kewajiban pemilik bangunan dalam mengurus persetujuan bangunan
gedung dan apa pengaruh pemilik bangunan yang belum mengurus persetujuan
bangunan gedung di Kelurahan Danga sesui dengan Pasal 134 Peraturan Daerah
Kabupaten Nagekeo Nomor 1 Tahun 2024 tentang Pajak Daerah dan Retribusi
Daerah yang berbunyi : Wajib Retribusi yang tidak melaksanakan kewajiban
membayar atas layanan yang digunakan/dinikmati, sehingga merugikan Keuangan
Daerah, diancam dengan pidana kurungan atau pidana denda sesuai ketentuan Pasal
183 Undang-Undang Nomor 1 Tahun 2022 tentang Hubungan Keuangan Antara
Pemerintah Pusat dan Pemerintah Daerah.

Penelitian ini merupakan penelitian sosiologi empiris yang bersifat deskriptif
karena penelitian meliputi data sekunder yang didukung dengan penelitian lapangan
dan data primer, data diperoleh dari studi kepustakaan dan penelitian lapangan,
sedangkan data primer diperoleh melalui wawancara secara langsung dengan
narasumber dan responden

Berdasarkan hasil penelitian, adanya kesenjangan disebabkan oleh dua faktor
utama yakni masyarakat pemilik bangunan dan perangkat Peraturan Daerah itu
sendiri dalam hal ini Peraturan Daerah tentang pengajuan bangunan gedung yang
menyangkut dengan Pajak Daerah dan Retribusi daerah.

Dari sisi masyarakat masih rendahnya kesadaran masyarakat dalam mengurus
pengajuan bangunan gedung dan minimnya pemahaman masyarakat terhadap
fungsi dan manfaat pengajuan bangunan gedung serta berbelit-belitnya birokrasi
urusan perizinan. Kelemahan ini dalam kenyataannya bukan saja pada masyarakat
yang kurang pendidikan dan ekonomi, namun terdapat pada kelompok masyarakat
punya pendidkan dan berpenghasilan cukup seperti ASN dan juga anggota legislatif
sedangkan sisi peraturan perundang-undangan ada kelemahan yakni prosedur
perizinan memberatkan masyarakat baik dari aspek finasial maupun aspek
mekanisme pengurusan surat-surat administrasi.

Disamping ada dua faktor penghambat terdapat juga faktor lainnya yakni
pembuatan peraturan daerah tentang bangunan ini kurang memperhitungkan faktor
sosial, ekonomi, masyarakat dan kurangnya sosialisasi peraturan daerah tersebut.

Dalam hubungan dengan pemanfaatan ruang kota maka implementasi dari
pemberian persetujuan bangunan gedung juga mengandung maksud untuk dapat
menekan terjadinya penyimpangan dalam pemanfaatan ruang kota yang cenderung
meningkat dan juga menyangkut retribusi daerah untuk mendukung program
Pemerintah Kabupaten Nagekeo.

Kata Kunci : Kewajiban, Pemilik, Bangunan, dan Persetujuan



ABSTRACT

Title: The Obligation of Building Owners in Obtaining Building Approval
Based on Regional Regulation Number 1 of 2024 Concerning Regional Taxes
and Regional Retributions (A Study in Danga Village Aesesa District
Nagekeo Regency) Author: Karolina Patrisia Rutu NIM: 2022110943

This study aims to investigate and determine the obligations of building
owners in obtaining Building Approval (Persetujuan Bangunan Gedung / PBG) and
the implications for building owners who have not fulfilled this requirement in
Danga Village, pursuant to Article 134 of Nagekeo Regency Regional Regulation
Number 1 of 2024 concerning Local Taxes and Local Retributions. Article 134
provides that retributive taxpayers who fail to fulfill their payment obligations for
services utilized, thereby incurring losses to regional finances, shall be subject to
imprisonment or fine penalties in accordance with Article 183 of Law Number 1 of
2022 concerning Financial Relations Between the Central Government and
Regional Governments.

This research employs an empirical sociological legal methodology with a
descriptive design. Data collection involved both secondary sources obtained
through legal literature research and primary data gathered through direct field
interviews with key informants and respondents.

The findings indicate a compliance gap driven by two primary factors: the
community of building owners and the regulatory framework itself. From the
community perspective, compliance remains low due to a lack of public awareness,
limited understanding of the functions and benefits of Building Approval, and
convoluted bureaucratic procedures. Notably, this shortfall is not confined to
socioeconomically disadvantaged groups, but extends to highly educated and
higher-income individuals, including civil servants (ASN) and members of the local
legislature.

From the regulatory perspective, licensing procedures impose
disproportionate financial and administrative burdens on the public. Additionally,
the policy formulation phase inadequately accounted for local socioeconomic
realities, compounded by insufficient public dissemination (sosialisasi).

Ultimately, the enforcement of Building Approval issuance serves to
mitigate spatial planning deviations in urban areas while generating regional
retributions vital for supporting the development initiatives of the Nagekeo
Regency Government.

Keywords: Obligations, Building Owners, Building Approval, Local Retribution.
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